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N°s - .QUOTE-PART
. DES DANS LA PROPRIETE
LOTS NATURE"™ DES LOTS DU SOL DEfd&
. PARCELLES
! CADASTREZIN® 1233
I D R T A3y ) Ay
1 < Droit d'usage exclusif et de superficie de deux
7 mille métres carrés (2.000m2) environ, .
Droit de construire b&timent 3 usage de notel -
(ilot n® 1 du plan d'ensemble) + « . . » . . . i 2.600/100.000°
2 k{ Droit d'usage exclusif et de superficie de deux
mille huit cent cinquante sept mdtres carrés
(2.857Tm2) environ, _ ’
Droit dty:édifier-plusieurs bitimenis collectifs ' :
, (ilot n® 3 du plan d'ensemble) + « « v o o o o 3,800 /100.000°
3 7§ 'Droit'd'usage exclusif et de superficie de troig
: mille neuf cent soixante seize métres carrés
(3.976x2) environ,
Droit d'y édifier plusieurs biitiments collectifs _
(ilot n® 4 du plan d'ensemble) « + « « o « « 5.200/100.000°
4 X | Droit d'usage exclusif et de superficie de '
neuf mille trois cent cinguantie métres carrés
(9.350 m2) environ, ‘
Droit d'y édifier des maisons individuelles : _
_ d'habitation (ilot n® 5 du plan d'ensembleﬁ e « £12.500/100,000° -
5 </ | Droit d'usage exclusif et de superficie de
gquatorze mille deux cent quarante quatre métres
carrés (14.244m2), envifon '
Droit d'y édifier des maisons individuelles : ‘
( d'habitation (ilot »°® & du plan d'ensemble} . . [18,6C0/100.000°
6 X {Droit d'usage exclusif et de superficie de ' :
treize mille quaire cent soixante dix meétres
| carrés (13.470m2) environ, ‘
jDroit d'y édifier des maiscons individuelles : _
d'habitation (ilot n°® 7 du plan d'ensemble) . .}17,500/100.000°
7 x [Droit d'usage exclusif et de superficie de ‘
. onze mille six cent dix métres carrés
(11.61Cm2), environ
Droit d'y édifier des maisons individuelles :
d'habitation {ilot n® 8 du plan d'ensemble) . . 15.000/100.000°
A Reporter « + « + « + s « «]75.200/100.000°
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RePOTt wv « + + « o » }75,200 /100.000°
‘Droit d'usage exclusif et de superficis ce ¢lng:
mille neuf cent quatre vingt dix neuf moires
carrés (5.999m2) environ,
Droit d'y é&difier des maisona individuelles : ]
d'habitatlon (Llot n® 9 du plan d'ensemble) « « | 7,800/100.0600 °

Droit d'usage exclusif et de superficle de trols
nille sept cent gquarante sept meéires carrés
(3.747m2§ erviron, B

Droit a'y édifiexr des maisons indivicduelles d'ha; o

bitation (ilot n® 10 du plan d'ensezbdle) .« . 5.000 /10C, 000° -

roit d'usage exclusif et de superficie de
quatre mille quatre cent dix neuf meires carrés
(4.419m2) environ,
Droit d'y édifier des maisons individuelles d'hay - .
bitation (iloy n® 11 du plen d'ensemble) . . 5.800 /100,000°

Droit d'usage exclusif et de superficle de -
quaire mille sept cent treate six meires carrés
(4.736m2) envixon,

Droit d'y édifier des maisons individuelles i .
d'habitation (ilot n® 12 du plen dfenseadle) o 6.200° /100.000°"

TOTAL égal & 1'unité : CENT MILLE/CENT ,
FILLIEMES, Civ v o » o o o o s o o o o = s = o 100.000" /160.000°
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- TITRE II -
- RECLEMENT GEYERAL DE L'ENSZMBLE IMMOBILIER -
Chapitrel ‘
Article 8,- DEFINITION DES DIFFERENTES PARTIZS COMPOSAKT L'ENSEMBLE

TMUOBILIER = :

L'ensemble immobilier "Les Hameaux du Soleil" outre des ter-
rains, des aménagenmenis et des services communs, comporte des parties
bAties ou non faisant 1'cbjet soit de droits de propriété divise, soit
de droits privatifs ou partiéuliers. '

La SOCIETE CIVILE IMMOBILIEZRE LES EAMEAUX DE LA cOTE D{AZUR

‘pourre sans le concouxns ni 1'intervention des autres propriétlaires,

sous réserve simplement s'il y a lieun des autorisations adminigtratives
qui seraient nécessaires, diviser chague ténement de l'ensenble ou
chacun des lots di-dessus créés en autant de lots qu'elle voudra et par
suite réunir ou encore subdiviser lesdits lots,

En conséquence, elle aura la faculté de xépariir les quote
parts des parties communes de 1'ensemble afférentes gux iténements ou
lots subdivisds ainsi que les quote partis de la PTO=mm e

.
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Priété du sol concernant les parcelles cadastrdes numéros 1233, 1234 12555:

~Téserve blen entendy que les totaux restent inchangés.

' ]

En cas de subdivision d'un lot créé en 1'état descriptif
qui précdde, le droit & l'usage exclusif de la superflicie de 1la
partie de terrain qui ¥y est comprise, ainsi éventuellenent que le

Ou les batiments qui Y seraient construits, constitueront deg-

propriétés particulidres aingi qu'il est dit ci-aprés & le section
II du présent chapitre,

Le tout dans les conditions plus amplement Gésignées dang
1'dtat descriptif de division et dans chacun deg réeglements da
coproprieté particuliers dont il est quesiion ci-aprés A
llarticle 23, . ) .

Toute modification pernmanente des lots, devra faire l'cbje
d'un acte modficatif de 1'état descriptil de division dans le
respect des régles de 1a publicité foncidre et aux frais du ou

. des propriétaires intéressés,

SBCTION I.~ PARTIZS DR L'ENSEMELE IMMOBILIER PAISANT L'OBJIET D'UY
DROIT DE PROPRIETE DIVISE - ' : .

Article Gem .
Constituent des parties de l'ensemble immobilier faisant |
l'objet d'un droit de propriétsé divise, les deux ténements reg-

2l

- pectivement composés Ges parcelles cadastrées :

- nunéros 1231 et 1232 d'une part,

- el nunéros 1236 et 1237 d'autre part. )

Tant que les ~mmececa. différentes installations et
équipements (en particulier ceux du centre de jeux et de sports)

-ainsi gue les locaux composant les bitinments qui sont ou seront

éd1fiés sur ces 4enements continueront & appartenir & un seul et
méme propriétaire, tous les é¢léments composant lesdits équipengnts

-et-chaque batiment, tant intérieurs qu'extérieurs, sans aucune -

exception ni réserve, appartiendront naturellement & ce saul
propriétaire.- :

ADASTREESN® 1233. 124. 1235 (objet

SZCTION II .- PAROIES DES  PARCELLESCADS
de l'état descrintif de division) FAISANT L'0BJET De DEGTAS
PRIVATIFS OU PAZTICULIERS =

"Article 10.-

| Constituent des parties de's parcellescadastréesn®s 1233. 23
1235 faisant l'objiet de droits privatils ou particuliers, celles
objet de 1'état descriptif de division gul précéde qui sont af-
fectées & l'usage exclusif et particulier d'un lot,

Elles comprennent notamment ;

- le droit d'usage exclusif et de superficie des perties
des terrains, bities on non, définies sur le plan de répariition
des ilots ci~annexé, le:droit d'alffouiller ladite pariie de ter-
rain, le droit d'y édifier un ou plusieurs batiments ou des mais: '3
individuelles, le droit & Ia propriété desdits bitimentis ou maiscns
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avec leurs nccessoires et annexes.
: Tant que les locaux composant les bdtimenis et les maisons
7 qui seront ¢édifiés sur €es parties do terrains continueront & °
“appartenir & un seul el mdme propriétaire, tous les éléments
composant chaque bitiment et maison tant intérieurs, qu'exiériecurs
Y compris leurs g*cs cecuvres ¢t soubassements, leurs toitures et
~deurs fondations, leurs dépendances et accessoires et leurs cana=
lisetions depuis les raccordements desservent le bAiizmen: ou la
zroupe de b&timents ou de maisons individuelles, de méme que le
droit & l'usage exclusif et de superficie de la partie de ierrain
Yy attenante, dans les limites définies sur le plan ci-annexé, cons-
tituercnt des partics prlvatlvos dont la propriété appa“t endra
& ce seul propriédiaira.
“ Lorsque les locaux composent les bdtiments collectifs ap=
partlend*ont a deux ou plnsmeurs copropriétaires, les éléments ci-
aeqsus_de méme que le droit & l'uscge exclusif et de superficie -
' de la partie de terrain y aitenante, dans les limites définies
sur le plan ci-annexé, constitueront des parties particulidres
dont la propriété appartlencra & ces seuls phopriéta¢res, chaCun
pour une guotie pari.

Enfin, lorsgue les maisons individuelles édifiées sux. ces
parties de texrreoin apparti ena"ont 4 deux ou plusieurs copropx ié—f
taires le droit & 1l'usage exclusif et de superficie de 1a paruie
de terralin composant le 1ot sur leguel clles sont édifiées aprar-
" tiendra & ces seuls propridteires chacun pour une quote part. ¥l .
' Les lots comprenant les parties privatives ou pariicu-—
liéres ci~-cdessus définies pourront &ire diviséds en app¢¢catlon

des stipulations de l'article & ci-dessus,

SECTTOV IIT.- PA?”E? COMITYES AUX COPRCPRIETAIRES DES LOTS OBJETD

T LYETAT DESCRIPTLY DE VIVISION QUI PHZCEDE (percelles cadssirdes -
nummosmi;. 12j4 5) . . .~
Article 1i.- . - : S

Constifue une partie commune aux seuls propriétaeires des
lots objet de 1'étiat descr*pt f de division gqui précede, la itota~
1ité du sol desi-. percelleg de terrain cadastrésssection D uuméros1zﬁ.
1234 et 1235 pour une superficie de onze hectares 01nquante aresf
'seize centiares (11ha.50a.16ca. ) sus-désignée, - '
A l'exception de l'emprise sur le sol de cetie parcelle
des voies de circulation de toute rnature et emplacements figurés
sous teinte rouge zu plan ci-annexé et eutres élézents de l'ensem~
ble qui constitueront des partmes,; communes & ious les p~0prie—
taires de l'enscmbdle 1mmoa171er ainsi qu 11 sera précisé sous 1' ar-
ticle 12 cx—apres.
Observaticn faiie que certaines pax sties audit sol

feront l'objet dure jouissance exclusive et pariiculieére au
. profit de certiains copropriétaires. _
‘ SECPION IV.- PARTIES COMJUNZS A TCUS LES PROPRIETAIRES D2 L'INSEMBLE
IIMMOBILIER - _ -
Article 12.- Constituent des pariics comzunes & tous les propriétai-
res da l'ensenble immobilier, celle;qai sont affactées & l'usage
on é 1'utillte de tous.’,; S .
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Zlles comprennent notamment :
! - = les murs.de souttnement des routes, les cldtures et.
les haies s8'11 en existe séparatives des fonds voisins en tant
gu'elles dépendent de l'enseable imnobilier, 7
- les plantations qui seront réalisées sur des parties
de l'ensemble immobilier ne faisant pas l'objet de droitis privatifs
ou partiouliers, les jardins non privatifs, ) :
- les espaces verts, boqueteaux, terrain de jeux d'en-

R .

fants, -
-~ les entrées, passages, porches, arcs boutants, les esg=i -
caliers, les voies de circulation, les piétonniers, les places et
placettes ainsi que les aires de stationnement et de dégagement
pour voitures non affectées privativement et tels qu'ils figurent
sous une ieinte rouge e2u plan ci-annexé,
- les fontaines et bassins, figurant et indiqués au
- plan ci-annexé, : ' e
-~ les canalisations, gaines et réseaux de toute nature '
notamment les tuyaux de iout & 1'égout, les drains, les branche- ;
nents ou raccordements d'égouts et conduites, prises dleau -, f
réservoir, bornes d'arrosage et d'incendie, canalisations princi- ;
pales d'eau, d'électriciié, de gaz, d'antennes de télévision, de N
réseaux de terre, de téléphone intérieur et extdérieur avec tous i
leurs accessoires & l'exception des branchements ou raccoxdenents, 5
gaines ou canalisations secondaires spéciaux & une maison indivie
duelle, & un b&timent ou un groupe de bEtiments faisant 1l'objet C
d'un droit privatif ou particuliex, R
- les canalisations d'eau desservant les bouches d'ar— ;
‘rosage, el leurs compieurs, ' o
. -~ les installations d'éclairages communs aveo leurs ’
" accessoires et tous appareils d*éclairage,
. - - les locaux abritant les éléments d'équipement ci-
dessus et ceux desiinds aux. services collectifs Alentretien, .
' - les conciergeries, les locaux sociaux et tous locaux
annexes divers, ' _ R
. - les emplacements de parkings gqui auront pu faire .
l'objet de cession gratuite ou non & l'association syndicale de i
l'ensemble immodbilier. 3 ' :
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CHARGES =T NMODALI 'UTILISATION DES : i
DIFFERUNTES PARTIZS COMPOSANT L'ENSKMBLE IMMOSTL

TER

SECTICN I,- PARTIES DZ L'ENSEMBLE IMMOBILIER FAISANT L'OBJET D'UN
LROIT DE PROPRIETE DIVISE OU D& DROITS PRIVATIFS OU PARTICULISRES w
Article 13.~ Chague propridtaire aura le Aroit A'user librement
des perties de l'ensemble immobilier suxr lesquelles il possidde soit
un droit de propriété divise soit un droit privatif ou particulier,
dans les limites des. charges et conditions ci-aprés stipulées_(et
dans celles des réglements dé copropriétéd particuliers dont il est
question ci-aprds & llarticle 28), et & la condition de ne pas
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_ Article 14.- u
o . Le propriétaire d'un lot dans lequel est compris le
droit d'usage exclusif et de superficie d'une partie de terrain
pourra librement, sous réserve simplement des autorisations ad-—
ministratives, affouiller la partie de terrain considérde, y &difie
une ou plusieurs maisons individuelles,un ol plusieurs batinménts,
surélever, modifier, démolix et reconsiruire ces maisons ou ces
bitiments, & l'identique ou d'un style semblable sous réserve de
respecter les stipulations de l'article 19 ci-apres, sans qu'il
soltl besoin de l'autorisation des autres copropriétaires de 1'en-
semble immobilier. ' '

Article 15.- ‘
Lorsque les maisons individuelles, le ou les baiiments,
. alnsi que-1'usage exclusif et de la superficie de la partie de
terrains y attenante, appartiendront & plisieurs copropriétaires,
les droits définfgfﬁiécédent appartiendront & ces propriétaires et
pourront &ire exercés dans les conditions Qu chapitre III de la
loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing, sans qu'il soit
besoin de l'autorisaiion des autres copropridétaires de l'ensemble
‘_ immobilier. |
|
il'article./. Article 16.- A - '
o S1i ces travaux devaient eniralner la modification d'ou-
vrages gérés par l'assoclation syndicale, le déplacement de ceux-
ci aurait lieu aux frais des intéressés. * :

W  Article 17.- . ' )
’J . . Dans le cadre de la réalisation de l'ensemdble immobilier
“r par tranches, dés que les constructions et aménagements extérieurs

/// a compris dans une méme tranche seront complitement achevés, les -

portions des parties de terrains sur lesquelles il n'aura pas été
édifié des bftiments, des emplacements de parkings, des ouvrages
annexes auxdites consiructions ou qui n'auront pas fait 1'objet
d'une affectetion exclusive ou particulidre au profit d'un des
propriétaires ou de certains d'entre eux seulement, ainsi que
les voies de circulation qui n'suront pas fait l'objet d'une telle
affectation exclusive ou particulidre, serviront & l'usage oiu-&
1'utilité de tous les propriétaires de l'ensemble immobilierl
Dans ce tuil elles seront mises & la dispogition de 1'as-~
sociation syndicale dont il est question ci-aprés a l'article 29
qui en arrétera les modalitéds d'utilisation ouw de jouissance, dans
le respect des stipulations et conditions du présent réglement et
notamment de celles de la section Il ci-aprés et en assurera l'en-
iretien. B - ' .
L'affectation ci~-dessus aura lieu & titre de serviiudes
: réciprogues. '
. Par ailleurs, toujours & tiire de servitudes réciprogques
et perpétuelles, chaque partie des terrains de 1'ensemble objet
s0lt d'un droit de propriété divise soit d'un droit privatif ou par
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ticulier supportera ou profitera, & titre actif ou passif des ser-
vitudes de passage dans leg conditions les plus larges sur leg
voles et passages de toute nature prévus & l'usage commun sur ces
parties de terrain comme aussi des servitudes de vues, de proapects,
de cour commune, d'issues nécessaires ou utiles & la rézlisation
du programme de construction. '

Notamment, les propriétaires de chaque lot d2vront respec-
ter les vues direcies des fendires placées & des distances deg
lignes séparatives inférieures aux distances reglementaires.

Les droits d'usage et de bassages m ne pourront s'exercer
;6ulau fur et & mesure de la réalisation des tranches. '

‘Article 18.- .

Le ou les propriétaires de chaque partie des terrains de
l'ensemble objet soit d'un droit de propriété divise, soit d'un
droit privatif ou particuliecr devront supporter le passage de toutes
canalisations souterraines ou adrienncs qui pourront &ire utiles
& l'un des lots de 1l'ensemble immobilier, et d'une fagon générale
ia mise en place d'installations d'intérét commun & l'ensenble im-
mebilier sous réserve des seules autorisations administratives,

Ils devront livrer et supporter les accés en cornzéquenca
pour leur vérification, leur entretien et tous travaux nécessaires.

L'accés des agents de 1'Electricité et du Gaz de Frence .
pourra en particulier s'effeciuer le Jour comme lz nuit dang les
jardins privatifs.

Tous les propriétaires devront en ouire supporter sans ine-
demnité les échafaudages nécessaires a tous travaux.

Article 19.~ Les constructions & édifier forment un ensemble dont

1' ‘esthétique générale, l'unité d'architecture..et d'harmonie des

mE matériaux devront toujours &tre maintenus. :
Les biAtiments devront &tre anénegés et entretenus de

telle sorte que la propr eté et l'aspect de l'ensemble immobilier

ne s'en trouvent pas altérés.

SECTION II - PARTIES COMMUNES A TOUS
LES PROPRIETAIRES DE L'ENSENBLE LIi03TLIER

Ltrticle 20,.- .

Les propriétaires de l'ensemble immobilier auront un .
droit de passage aussi étendu que possible sur toutes les voies, -
rassages, dégagements, places et piétonniers de l'ensexdble immobi-
lier figurées sous teinte rouge au plan méme existanites & 1'inté-
rieur des parties de l'ensenble immobilier faisant l'objet d'un droi
de propriété divise ou d'un droit privatif ou particulier, ainsi
qu'il a été préciséd & l'article 17 ci-dessus.

Observation faite toutefois qQue ce drolt ne pourra s'exerw
cexr sur les parties des terrains servant d'assietie A ¢hacune des
tranches qu'au fur et & mesure de leur réalisation,

Le droit de passage s'exercera dans les mémes conditions

| sur les voies étadblies en vertu de servitudes sur des fords voising.

Les conditions de circulation sur les voles-seront arré-

TN e e o e

o

Ve



o}

t

tées par l'association gyndicale visée A ltarticle 29 01—apros,
dans le respect des sitipulations du présent réglement général.

-Article 21.- ' <
Par ailleurs, leo propriétaires de l'ensemdle immodbilier-
pourront procéder o — & tous branchements et raccorde—

ments sur les csnalisatio ons et réseaux d'eau, d'éleciricii,
d'a ssainissenment, de. telphone, d'antcnnes de teleVlS‘On ou autres
de l'ensemdle immobilier, dans les limites de la capaciié des ca=-
nalisations prlncipales installées.
: Ce aro;t s'exercera sous le contrdle de l'association
-.syndlcale visée & l'ariticle 29 ci- apres, qui pourra en arrtier
" les conditions d'exercice dans le respect du présent réglement

" général,
o Article 22.- : ‘ : '
*zjg“ Tous les propridtaires guélle-que soii la situaiioan de -
.~ leurs lots, leurs représentantis et encore leurs ayants-cause et -

leurs visiteurs et leurs clients auront: les menes d*01ts de c*r-f
culation sur les voies e: alldes sans distinciion. P
Obsexvation faite que en tout temps le libre acces de
1'ensemble immobilier, de jour comme de nuiti, 'devra &ire consen‘i
. aux clients et chalands des d*fférents commerces ou pko‘e55101s .
qui &'y irouvent inplantés.- 5 -

' Il ne pourra, sOus aucun prétexte &tre fait sur les voies
-15.20n088 d¢ piétonniers et allées aucun dépdt de matériaux, marchandises Qu. objet:

--le8 a?ezaj quelcongues; aucun stationnement de vehmculea ne sera tolére. .
ol exigtan— E ‘

ivront -@tre Article 23.- ' i | . o .
lenues. en Les gspaces librea gui ne SOnt pas réservés A l'usage .
L ég ?égéta- exclusif ou particulier ‘d'un ou plusieurs propriétaires pourzont

8tre aménagés en espaces wveris qux seront conservés comxe tels
dang le cadre de la composition & eﬁsemble aux fra&s de l'associa= .

: tzon syndi cale . z-'t

)k/  - . Axticle 24.-~ ; . ’ ‘
L* SR Il est interdit de marcher sur les pelouses et de cueil=-
1ir des fleu‘s, de couper les arbres ou de graver des inscripiions
dans leurs écorces. : ‘
Pouxr le su~n1Ls, la *eglemenhatlon des espaces
_verts sera arrétée par 1! QSSOGlaulOH syndicale,visde & l'arii
- . 29 ci~apres. o _

: o ‘ ,

"I..# Article 25.- ° ;; ’ ) . - o )
) ) . Les ¢quipements de Jjeux d'enfants qui seralient e

.

: -+ devront &ire utiliséds conformément au réglement gui sera a

pour chacun d'eux par l'association syndicale visée & l'ar
. 29 cinaprés. ) , .

N ’ T '
A¢ticle 26 ‘
D'une fagon geﬁerale l'association syndicale vi
l'article 29 ci-apzis pourra établir le détail des

tilisation des. pa«t*es communes & tous les coproprié
lo cadre d'un ou pl us;eu‘s reglements intégieurs.

.
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SECTION IIT - DISPOSITIONS DIVERSES

Article 27.- .

Sont interdits dans l'ensemble immobilier :

1°) L'installation de tous établissements dangereux,
incommodes ou insalubres administrativement classés, :

2°) Les dépbts extérieurs de toutes natures ;

3°) Le stationnedent des voitures sur les voies intérieure
en dehors des emplacements qui seraient réservés i cet effet,

4°) La circulation de tous véhicules de quelgue nature
qu'ils soient sur les plétonniers ;

5°) Toute utilisation des espaces libres contraires &
la bonne tenue de l'ensemble immobilier ;

6°) L'installation de toutes antennes individuelles (té1¢-
vision, radiodiffusion ou autres) ; '

7°) L'installation de tous dispositifs susceptibles de
nuire au bon aspect des bAtiments. )

Article 28.~ | :

Les droits et obligations respectifs des copropriétaires
de chacun des immeubles bitig et des groupes de maisons indivi—
duelles édifiés dans 1'ensemble immobilier seront définis dans un
réglement de copronriété conforme aux dispositions de la loi du
dix juillet mil neuf cent soixante cing.

En cas de division d'un lot ayant pour conséquence la
division de 1s propriété d'un immeuble béti (ou a batir) ou d'un
groupe de maisons individuelles entre plusieurs propriétaires, le
reglement de copropriété sera &tabli par le propriéiaire opérant le
division, sans qu'il soit besoin de l'intervention des autres pro-
priétaires de l'ensemble immobiliexr. K '

Le tout aura lieu dans le respect des dispositions des
présentes. B

TITRE IIT
PRINCIPES D'ORGANISATION DE L'ENSEMEBLE IMMOBILIER
Article 29.- _ '

Les propriédtaires de l'ensemble immobilier seront consti-
tués en une association syndicale eyant pour objet 1sa gestion et
l'entretien des éléments d'équipement d'intdrét commun, la conserw-
vation, léamélioration, la surveillance généraie de 1l'ensemble im-
mobilier, d'une fagon générale la réalisation de tous travaux d'in-
térét comrun & l'ensemble immobilier.

A cet effet les parties communes & ‘tous les propriétaires
de l'ensemble immobilieér seront mises & lg disposition de 1'asso=-
ciation syndicale qui en aura la jouissance et possession et dispo-
sera & leur égard des pouvoirs les plus étendus d'administration.

Les dépenses correspondantes seront réparties dans les
proportions établies par les statuts de ltassociation syndicale.

La mise en ceuvre des servitudes, charges et conditions
du présent réglement sers assurée par l'association syndicale.

Notamment, celle-ci dans les conditions prévues par ses
statuts, établira un ou plusieurs reglements intérieurs.

N4
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L'association sanctionnera par toutes voles de droit
les dispositions du présent réglement, sans préjudice des voies
de droit dont pourra disposer chaque propriétaire individuellement.

"TITRE IV
REVISION ~ DU REGLEMENT - GENERAL

Article 30.-
La révision du présent réglement générel de 1'ensemble
immobilier pourra &tre effectuée dans les conditions prévues par

les statuts de l'association syndicale ci-dessus vigde 3 I'article
29. '

TITTRE V¥
DISPOSITIONS FINALES

Article 31.- Publicité fonciére - :

Les présentes seront publiées au quatritme bureau des .
Hypothéques de Grasse ‘conformément aux dispositions légales portant
réforme de la publicité foncidre. .

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant 2tre
apportées par la suite aux présentes,

' Madame BAILET es-qualité délégue tous pouvoirs nécessaireg
4 Monsieur GRAILLET Pierre et Monsieur GARCIN Bernard, tous deux
clercs de notaire, demeurant 3 1'ESCARENE, avec facul+té dlagir
séparément 4 1'effet de signer tous actes complémentaires ou reg-
tificatifs qu'il serait nécessaire d'étadblir pour les besocins de 1z°
publicité foncidre concernant ltidentité de la Sociétd Propriétaire,
la désignation et l'erigine de propriété de 1'immeuble, '

Article %2,- Election de domicile =

Pour 1'application des présentes, domicile est élu -
& Villeneuve-Loubeti (Alpes—Maritimes) au siége de la Socidté a
défaut d'électicn de domicile par chaque co-propriétaire dans
l'arrondissement Judiciaire de la situation de 1'immeuble.
‘ ' - DONT ACTE -
Fait et passé 3 NICE
.67 Boulevard Gorbealla

Les jour, mois et an susdits.,
© Et aprés lecture faite, la comparante eg-qualité a signé_
avec Maltre ARMENGAU, notaire.-
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SOCLETE CIVILE TMHOBILIERE LS HAMEAUX DE L4 COTE D'AZUR

"LES HAMEAUX DU SOLEIL"

DOMAINE DE L'ESPERES, Route de Sainthaul,

Villeneuve- Loubet (06)

PROGCRAMM E DE TRAVA UXx

LA SOUSSIGKEE . Madame'Liliane'Ghislaine VISZELE, géranta
de sociétéd, épouse séparde contractuellement de biens de Monsieur
Paul Cyrilie BAILET, Directeur de société, avec lequel elle
demeure & NICE, Boulevard Gorbells numéro 69,

AGISSANT én- ga qualité de gérante ge la Société

Civile Particulidre dénommée "SOCIETE CIVILE IiZOBILIERR

LES HANMEAUX DE LA COTE D'AZUR" au capital de guatre

millions deux cent mille francsg (4.200.000 Frs)'ayant BO1

si&ge 2 Villeneuve-Loubet (Alpes-Haritimes), Route de

Saint-Paul, Chiteay de 1'Espéres, 3

Ladite Madame BAILET .

-

- et ayant charges et pouvoirs suffisants & l'effet
des présentes aux termes desg stipulations de l'article
16 desdits statuts, :

Préalabdlement au programme de travaux ovjet des présenter
€xpose ce qui suit

I.- Accuisition de la prowrid&té DE PAS -

Suivant acte regu par Mafire ARMENGAU, notaire & 1'ES-
CAREXNE (Alpes~Maritimes) le vingi-et-un octobre mj] neuf cent
soixante dix, la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LES HAMBAUX IE LA
COTE D'AZUR g acquis de Monsieur et Mademe LE MESRE DE PAS Roger,
une grande propriété situde sur le territoire de 1la commune de
Villeneuve-Loubet (Alpas—Maritimes), arrondissement de Grasse,
en bordure de la Route départementale numéro 6, connue sous le
nom de Domaine de 1'Espéres, comprenant i

—- Chiteau en mauvais état,

- Dépendance & usage de garages et remise (& ddmolir),

- Petite maison en ruines (& démolir),

-~ Bastidon dénommé "1'Espéridou.

a0



Ensemble le terrain en dépendant de la superficle
de douze hectares vingt quaire ares trois centiares
(I2 ha 24 & 03 ca) aujourd'hui cadasiré section D, lieu
dit "Les Espérds" sous le n°® I226.

1I.~ Accord préalable.. Permis de construire:

Sur cette propriété la SOCIETE CIVILE IIMMOBILIERE
LES HAMEAUX DE LA COTE D'AZUR a obtenu successivementi, sa-
voir: .

.2) Suivani errdté du Ministdre de 1l'Equipenent et
du Logement en date du dix septemdre mil neuf cent soixante
dix n® 04I.5I9, un accord préaladle & permis de comstiruire
concernant un ensemble d*habitation, hotelier et cozmercial,
pour une surface hors oeuvre de plencher des batiments de
quarante six mille quatre vingt .douze nétres carrés (46.092m2)

b) Suivant arxété de Ministére de l'Eguipement et
du Logement en date du trente et un décembre mil'neui cent
soixante dix portant le n® 04I.5I9 un permis de consiruire
pour gquatre cent cingyante cing logementis.

¢) Et enfin'suivant arr&té de Monsieur le Préfet
des Alpes Maritimes en date du vingt juillet mil neuf cent
soixante et onze n® 04I.5I9 un nouveau permis de constuire
velent division parcellaire dans le cadre des dispositions ..
de 1'article I5 du @écret du treize septembre il neuf cent
soixante et un modifié.

Cet arrété préfectoral faisant suite:

= & une dépéche de M,le Ministre de 1'Equi-~

pement et du logement ex date du dix mai mil neuf cent
soixante et onze counsidérant:

que l'autoritd ministérielle n'a pas compé~

tence pour délivrer le permis de constiruire valant
autorisation de lotissement

et que cette décision est de la compétence

préfectorale :

- et & un arr2té de M.le Ministre de l'Zqui-
pement et du Logement en date du dix mai mil neuf cent
soixante et onze rapporiant son erriié du trente et
un décembre mil neuf cent soixante dix.



= au rez-de-cheussée ; galerie marchande, sept magasins,
- aux élages : seize appartements per niveau.

6°) Balais RENOIR : avec deux cages d'escaliers 4 et B, éla
vé sur sous-sol d'un rez-de-chaussée et de deux étages avec conm-
bles accessibles couverts en tuirles devant comprendre :
‘ - &u sous-sol : caves et locaux,

- au rez-de-chaussée : megasins,

-~ aux étages : ‘quatre apperiements par niveau,.

, 7°) Palais CEZANNE : élevé sur sous—sol d'un rez-de-
chaussée et de deux étages avec combles accessibles couverts en
tuiles devant comprendre :

= au socus~sol : caves, locaux et garages,
= au rez-de-chaussée : trois magasins et cing appartew

ments,
- aux étages : neuf appartements par niveau.

8°) Palais FLORENTIN (Tour) : dlevé sur sous-sol d'un
rez-de-chaussée et de trois étages couverts en terrasse {avec
ascenseur), devant comprendre : : ;

= &au sous-sol : caves et locaux,

= au rez-de~chaussée : magasins et trois appartezents, -

- &u premier étage : =six appartements,

— au deuxieme dtage : gix appartements, .

- et au troisidme édtage : quatre appartements,

= DESCRIPTION DES HAFEAUY m

Les maisons individuelles au nombre de trois cents vingt
cing (325) seront groupées en treize hameaux, savoir & :

~ BANWAD N° UN "LES ROSTERSH - devant comprendre gquinze
maisons (15),

~ BAMEAU N° DEUX MLES MIMOSASY - devant comprendre vingt-
huit maisons (28), ' ‘ ' '

- HAMFAU N° TROIS "LES LAURIERSHM - devant comprendre
trente-quatre maisons (34),

~ HAMEAU N° QUATRE "LES PIVOINES" - devant comprendre
vingt-deux meisons (22), . ' : _

- HAMEAU N° CING "LES CYPRES" o devani comprendre vingt-
trois maisons (23), '

~ HAMBAU N° SIX WLES VERONIQUESY - devant comprendre
vingt-cing maisons (29),

-~ HAMNEAU N° S¥PT ®LES LANTANASY - devant comprendre vingt-
c¢ing maisons (25), .

- HAMEAU N° EUIT “LES LAVANDZS" - devant comprendre
: rente-huit maisons (38),
; — BAMEAU N° NEUF “LES HORTENSIAS"- devant comprendre
i dix-sept maisons (17),
-~ HAMEAU N° DIX “LES SPIRFEESH - devant comprendre trente

Vi




. exisiera
uent un dou-
réseau d'eaux
3 et d'eaux
#l&leﬂ o_/‘

"trois tranches

o 1'é
-'meubles collectifs suivents : Palazzos 30TTIC
VINCI, MICHEL ANGE, RAPHERL.

deux maisons {32),
~- HAMBAU N° ON/R nLES TROENES" -« devant Comprendre vingt-
trois maisons (235, ;
-~ HANEAT ¥° pouzme "LES GENRTSY o devant coﬁpre
maisons (16),
- HAMEAY
vingt-sept naison

ndre geizs
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TS devant comprendre

K »

ont de types différentsg allent du troig au
8ix pidces et do un 2 trois niveaux,

Elles ceront couvertes en tuileg Tomanes et chacune dfel-
les aura la Jouissance d'up jardin individuel de dimensions diffg.
rentes.,

= TRAVAUX m7 AMETACIMENDS COLLECTIFS w
1°) Voiesg ' »
T s . - »
Les maiscng individuelles ot leg lzmeubles geront dege
Bervis par un résean intérieur de voies Carrossadbles dont leg
largeurs seront leg suivantes -
= irols mdtres eaviron pour les piétonniersg qui seront
gravilloanés,

—- ¢ing ndtres eaviron plus trottoir pour les voies da -
desserte secondaires enplerrédes et tivumées,

- et sept miires plus trotigin pour les voies de deg-
serte générales énplerrées et bituméas,

2°) Alimentetion électricue

L'alimentation électrigue s'efTectusra Par Féseaux sou-
terraing depuis les postes de transfornateurs mis en place avec
l'accord ge 1'Electricité de France.

3°) Réseaux divers :

Il sera procédsd & 1'2
concernant l'ean, le gaz, le ié
télévision, Cog résezux seront

4°) Eclairoes mublic :
- L'éclairage public s'effectuera au moven de candélabras
et de lanternes dont les moddles seront choisig par le laltre
d'Qeuvra.

= REALISLTION PR TR
Les Hameaux dy Soleil, seront en

P
ification des ip=-

Le_premidre iranche ; c i
LLI, LEONARD IR

Blle conprendrs ézelement la constiruction des Hemsaux

"Les Rosienrs®, "lLes Lauriers" et "Les Pivoines", ainsi gu'une,

partie des Hameaux "Les Mimosas” et "Les Cyprds", &t le motel.
o La_deuxiéme‘trancha : devra Comprendre l'ddificetion du
surplus des inmeudles collectifs, le complément des Hameaux "Les

»



Himosas®™ et Yleg CvP* s" et la totaliié des Hameaux "I Les Yéroniques",

“"les Lgﬂtanaﬁ" "Les Lavandeo" el "Les HBoriengiag",

Enfin, la troisitme % zznche : conmprendra la consiructjion
des derniecrs hameaux, savoir .

"Les Snirdes", YLag Iroénes", "Les Genetg" et “leg
] ]

Zuca-
lyptus®,
) Le malire é'ouvrage se réserve tocutefois la p0331b11*.é
de modifier Ye nombre de ceg tranches de iravaux et leur consig-
tance de la manitre gue bon lui semblera, les indications ci-

dessus étant fournies & titro de simples renselignementis gzng
&ucun engagement.

.= RESERVES DE CONSISTANCE w

Hadane BAILLT, es- gualité, écl re 1ci que la SOCIETE
CIVILE IMMOBILIERE L2S NAME AUX DE LA COTE .D'AZUR, entend faire
toutes réserves sur 1z cocnsistance des dlpferenus composants du
groupement d'habitstion, tels au'ils ont été prévus et décri

ci-deseus.

- Ces réserves g nbliquent notamment, savoir :
1°) Aux inmeubles collectif :
Le nomdbre da. ces imm bles, leur nombre de nivecur Tagw
pectlfs et leur division intérieure pourront 2ire modifids e
cas échéant. ' -
La destination des différents locaux Lonposant ces im-
meubles pourra également Eire nodifide. '
2°) Aux malsons individuelles :  * K
Le ncmbre ce maisons individuelles préva pour chacun- des
Hameaux Bus-désignés, sera dventuellement susceptible de varier
en plus ou en moins. :
50) Au mOuul H *
La consiruciion de ce moiel pourra le ceas échéant
abandonneebu*emenv et simplement et il pourra &ire prév
8

-

& son emplacement tous izaeubles collectifs ou toute

inaiviuuelles.

D'avire part, ce motel s'il est édifié pourra éveniunele
lement &tre surélevé d'un deux ciene étage gt néme d'un troisidtne
étage divisés au gré du propridtaire.

4°) Au bastidon dénomné "1!Espéridou’

Ce basticon zciuellement en mauvals état pourve Etre
réanénagé, transiox cmé ow agrendi au 1 gxré de son propriéicire.

Il pourra mdme &tre completement demoll et remplacd
par toutes autres constiructions

5°) Aux parkinas : ’

Le nondbre et les différents emplacements. des parkings pour

voitures automobiles pourront éventuellement 8tre: modifids.—

V.3
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Toutes ces modifications de la consistance cdes travaux
prévus, devront le cas échéant Cire subordonndes 3 1'obtention de
tous permis de construire ou euitorisations adninisiratives néces—
saires, s g
Kadame BAILET comme elle apit, stlpule encore ic: que
les réserves ge constructions relatives H '

— 8u motel et concernant 1a surélévation éventuelle de
¢e dernier d'un deuxidme ot néme d'un troigzidme étage, ‘

~ et au bastidon dénommé "1'Espérigont concornant sa
transformation ot néme son remplacement aprés dénmolition par
toutes autres constructicns, ' :

Sont formilées tant au profit de la SOCIETT CIVIiLz
IMMOBILIZRE LES HAKZAUX DE LA COTR D'AZUR, qu'au profit de tous
propriéiaires fuiurs de ce motel et de ce bastidon, '

Cette surélévetion pour le motel et cetts transforma-
tion ou ce remplacement pour 1*Bspéridou pourront done interve-
nir du fait de leur propriéiaire respectif céme aprés l'acheve=
ment complet de l'ensemble immobilier "LES HAMBAUX LU SOLBIL"f;
dont ils dépendent S&ns que ce propridisire ait 2-se prémunizi-
d'une autorisation quelconque des autres propriétaires de 1'e§ﬁ
semble immobilier et sous la seule réserve des. aut risations **
administratives. .

“ANYBXE-

o Le présen travaux fait en un seul axen—
-plaire, destiné & zire annexé au cahier des c¢harges de l'ensemble

immobilier - Qont s'agit, & établir par acte aux minutes Qe
Maftre'ARXEHGAU, Notaire 2 1'HSCARENE,
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